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Art. 1 - Oggetto
I presente regolamento, adottato nell'ambito della potesta regolamentare prevista dall’articolo 52
del decreto legislativo 15 dicembre 1997, n. 446, disciplina 'applicazione dell'imposta municipale
propria (IMU).
Per quanto non disciplinato dal presente regolamento, si applicano le disposizioni di cui all’articolo
1, commi da 739 a 783, della legge 27 dicembre 2019, n. 160, i regolamenti comunali e le altre
disposizioni normative che non siano incompatibili con la nuova disciplina IMU.

Art. 2 - Definizioni
Per “fabbricato” si intende l'unita immobiliare iscritta o che deve essere iscritta nel catasto edilizio
urbano con attribuzione di rendita catastale, considerandosi parte integrante del fabbricato 'area
occupata dalla costruzione e quella che ne costituisce pertinenza esclusivamente ai fini urbanistici,
purché accatastata unitariamente. Il fabbricato di nuova costruzione ¢ soggetto all'imposta a partire
dalla data di ultimazione dei lavori di costruzione ovvero, se antecedente, dalla data in cui ¢
comunque utilizzato. Il fabbricato privo di rendita catastale ¢ soggetto all'imposta sulla base delle
disposizioni contenute nel successivo art. 3.
Per “abitazione principale” si intende I'immobile, iscritto o iscrivibile nel catasto edilizio urbano come
unica unita immobiliare, nel quale il possessore e 1 componenti del suo nucleo familiare dimorano
abitualmente e risiedono anagraficamente. Nel caso in cui i componenti del nucleo familiare
abbiano stabilito la dimora abituale e la residenza anagrafica in immobili diversi situati nel territorio
comunale, le agevolazioni per l'abitazione principale e per le relative pertinenze in relazione al
nucleo familiare si applicano per un solo immobile. Per pertinenze dell'abitazione principale si
intendono esclusivamente quelle classificate nelle categorie catastali C/2, C/6 e C/7, nella misura
massima di un'unita pertinenziale per ciascuna delle categorie catastali indicate, anche se iscritte in
catasto unitamente all'unita ad uso abitativo.
Per “area fabbricabile’ si intende l'area utilizzabile a scopo edificatorio in base agli strumenti
urbanistici generali o attuativi, ovvero in base alle possibilita effettive di edificazione determinate
secondo i criteri previsti agli effetti dell'indennita di esproptiazione per pubblica utilita.
Per “ferreno agricolo” si intende il terreno iscritto in catasto, a qualsiasi uso destinato, compreso
quello non coltivato.
I “soggetti passivi’ d’'imposta sono 1 possessori di immobili: proprietario, titolare del diritto di
usufrutto, uso, abitazione, enfiteusi, superficie.
11 “soggetto attive” dell'imposta ¢ il Comune con riferimento agli immobili la cui superficie insiste,
interamente o prevalentemente, sul territorio del comune stesso. L'imposta non si applica agli
immobili di cui il Comune ¢ proprietario ovvero titolare di altro diritto reale di godimento quando
la loro superficie insiste interamente o prevalentemente sul suo territorio. In caso di variazioni delle
circoscrizioni territoriali dei comuni, si considera soggetto attivo il comune nell'ambito del cui
territorio risultano ubicati gli immobili al 1° gennaio dell'anno cui I'imposta si riferisce.
La “base imponibile”, ¢ costituita dal valore degli immobili. Per 1 fabbricati iscritti in catasto, il valore
¢ costituito da quello ottenuto applicando all'ammontate delle rendite risultanti in catasto, vigenti al
1° gennaio dell'anno di imposizione, rivalutate del 5 per cento ai sensi dell'articolo 3, comma 48,
della legge 23 dicembre 1996, n. 662. Le variazioni di rendita catastale intervenute in corso d'anno,
a seguito di interventi edilizi sul fabbricato, producono effetti dalla data di ultimazione dei lavori o,
se antecedente, dalla data di utilizzo.

Art. 3 - Determinazione dei valori venali per le aree fabbricabili
La base imponibile dell’area fabbricabile ¢ determinata considerando il valore venale in comune
commercio al 1° gennaio dell’anno d’imposizione, o a far data dall’adozione degli strumenti
urbanistici generali o attuativi, cosi come risultante da atto pubblico o perizia giurata e comunque in
misura non inferiore ai valori venali di riferimento deliberati dalla Giunta Comunale entro termine
per Papprovazione del bilancio di previsione, in applicazione della facolta di cui all’articolo 1,
comma 777 della legge 27 dicembre 2019, n.160. In caso di mancata deliberazione entro il suddetto
termine, i valori venali si intendono confermati di anno in anno.
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Le aree ricomprese nelle zone edificabili di ampliamento o espansione urbanistica, sono considerate
nel loro complesso, prescindendo dalla presentazione o approvazione del piano attuativo e dalla
destinazione delle aree prevista dallo stesso, in quanto la semplice astratta potenzialita edificatoria
del “comparto” di ampliamento o espansione, determina una variazione del valore venale in
comune commercio dell’area; pertanto le opere di urbanizzazione previste nei piani attuativi, quali
strade, marciapiedi parcheggi, verde pubblico ecc., potranno essere considerate con tale
destinazione effettiva, esclusivamente in seguito al loro completamento come stabilito dalla
convenzione sottoscritta con il Comune, il quale procedera con la verifica e collaudo delle opere
eseguite e con successivo trasferimento delle stesse alla proprieta comunale. Pertanto, fino a tale
momento, le opere di urbanizzazione previste nei piani attuativi contribuiscono a determinare il
valore venale in comune commercio del comparto edificatorio nel suo complesso, tenuto conto,
peraltro, che, in assenza di tali urbanizzazioni, il progetto urbanistico non potrebbe essere attuato.
In presenza di perizia di stima ovvero di atto idoneo al trasferimento del diritto di proprieta o altro
diritto reale su area edificabile, l'approvazione dei valori non impedisce al Comune di procedere al
recupero dell'eventuale maggiore imposta calcolata tenuto conto dei nuovi elementi desumibili dai
suddetti atti.

Qualora I'imposta sia stata versata sulla base di un valore non inferiore a quello predeterminato
dalla Giunta Comunale, non si fara luogo ad accertamento di maggiore imposta a condizione che
per la medesima area non sia stato registrato, in atto pubblico o perizia, un valore superiore a quello
deliberato.

Qualora I'imposta sia stata versata sulla base di un valore superiore a quello predeterminato dalla
Giunta Comunale non si dara luogo al rimborso, salve le ipotesi di errore debitamente
documentato.

In caso di interventi di recupero a norma dell'articolo 3, comma 1, lettere ¢), d) e f) del dPR 6
giugno 2001, n. 380, la base imponibile ¢ costituita dal valore dell'area, la quale ¢ considerata
fabbricabile, senza computare il valore del fabbricato in corso d'opera, fino alla data di ultimazione
dei lavori di costruzione, ricostruzione o ristrutturazione ovvero, se antecedente, fino alla data in cui
il fabbricato costruito, ricostruito o ristrutturato ¢ comunque utilizzato. Per la valutazione dell’area
fabbricabile, con la delibera di cui al comma 2, la Giunta Comunale puo individuare dei valori di
riferimento, tenendo conto della destinazione e della zona.

Nel caso di omessa o infedele denuncia di area fabbricabile, il valore di accertamento ¢ pari a quello
deliberato ai sensi del comma 2 o, se maggiore, a quello risultante da atto pubblico o perizia.

Art. 4 — Terreni agricoli
I terreni agricoli che insistono sul territorio del Comune di Castiglione dei Pepoli sono esenti da
IMU in quanto il Comune ¢ classificato Comune montano sulla base della Circolare 14/6/93 n. 9

Art. 5 — Aree fabbricabili coltivate da imprenditori agricoli e coltivatori diretti

. Le aree fabbricabili su cui i coltivatori diretti e gli imprenditori agricoli a titolo principale esercitano
lattivita diretta alla coltivazione del fondo, alla silvicoltura, alla funghicoltura ed all’allevamento di
animali, possono ottenere, su loro specifica richiesta, ’assimilazione come terreno agricolo, a
condizione che sullo stesso permanga I'utilizzazione agro-silvo-pastorale; si considerano coltivatori
diretti o imprenditori agricoli a titolo principale i soggetti richiamati dall'articolo 2, comma 1, lettera
b), secondo periodo, del decreto legislativo n. 504 del 1992 individuati nei coltivatori diretti e negli
imprenditori agticoli professionali di cui all'articolo 1 del decreto legislativo 29 marzo 2004, n. 99, e
successive modificazioni, iscritti nella previdenza agricola;

. B’ imprenditore agricolo professionale (IAP) colui il quale, in possesso di conoscenze e competenze
professionali ai sensi dell'articolo 5 del regolamento (CE) n. 1257/1999 del Consiglio, del 17 maggio
1999, dedichi alle attivita agricole di cui all'articolo 2135 del codice civile, direttamente o in qualita di
socio di societa, almeno il cinquanta per cento (50%) del proprio tempo di lavoro complessivo e che
ricavi dalle attivita medesime almeno il cinquanta per cento del proprio reddito globale da lavoro. Le
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pensioni di ogni genere, gli assegni ad esse equiparati, le indennita e le somme percepite per
l'espletamento di cariche pubbliche, ovvero in societa, associazioni ed altri enti operanti nel settore
agricolo, sono escluse dal computo del reddito globale da lavoro. Per I'imprenditore che operi nelle
zone svantaggiate di cui all'articolo 17 del citato regolamento (CE) n. 1257/1999, i requisiti di cui al
presente comma sono ridotti al venticinque per cento (25%).

La richiesta, redatta in carta semplice, di assimilazione come terreno agricolo, deve essere presentata
entro il termine di versamento della prima rata, al funzionario responsabile della gestione del tributo
ed ha effetto anche per gli anni successivi e fino a quando ne ricorrono le condizioni, e deve
contenere 1 seguenti elementi:

a) l'indicazione delle generalita complete del richiedente e l'indicazione degli estremi di iscrizione
dello stesso alla previdenza agricola;
b) I'ubicazione del terreno e I'indicazione completa degli estremi catastali.

Art. 6 — Abitazione posseduta a titolo di proprieta o di usufrutto da anziani o disabili che
acquisiscono la residenza in istituti di ricovero o sanitari

Si considera abitazione principale l'unita immobiliare posseduta da anziani o disabili che
acquisiscono la residenza in istituti di ricovero o sanitari a seguito di ricovero permanente, a
condizione che la stessa non risulti locata. In caso di pit unita immobiliari, la predetta agevolazione
puo essere applicata ad una sola unita immobiliare. Allo stesso regime dell’abitazione soggiacciono
le eventuali pertinenze, limitatamente ad una unita classificata in ciascuna delle categorie C/2, C/6 e
C/7, anche se accatastata unitamente all’abitazione.

Art. 7- Riduzione d'imposta per immobili inagibili ed inabitabili

La base imponibile ¢ ridotta del 50% per i fabbricati dichiarati inagibili o inabitabili e di fatto non

utilizzati, limitatamente al periodo dell'anno durante il quale sussistono tali condizioni.

L'inagibilita deve consistere in un degrado fisico sopravvenuto (fabbricato diroccato, pericolante,

fatiscente e simile), non superabile con interventi di manutenzione ordinaria o straordinaria, bensi

con interventi di restauro e risanamento conservativo e/o ristrutturazione edilizia, ai sensi

dell'articolo 3, comma 1, lettere ¢) e d) del dPR 6 giugno 2001, n. 380. Si ritengono inabitabili o

inagibili i fabbricati che si trovano, a puro titolo esemplificativo, nelle seguenti condizioni:

a) strutture orizzontali, solai e tetto compresi, lesionati in modo tale da costituire pericolo a cose o

persone, con potenziale rischio di crollo;

b) strutture verticali quali muri perimetrali o di confine, lesionati in modo tale da costituire pericolo

a cose o persone con potenziale rischio di crollo totale o parziale;

c) edifici per 1 quali ¢ stata emessa ordinanza di demolizione o ripristino;

Se il fabbricato ¢ costituito da piu unita immobiliari, catastalmente autonome o anche con diversa

destinazione, la riduzione ¢ applicata alle sole unita immobiliari dichiarate inagibili o inabitabili.

Lo stato di inabitabilita o di inagibilita puo essere accertato:

a) da parte dell'Ufficio tecnico comunale, con spese a carico del possessore, che allega idonea
documentazione alla dichiarazione;

b) da parte del contribuente, mediante presentazione di una dichiarazione sostitutiva ai sensi
D.P.R. 28 dicembre 2000, n. 445, che attesti la dichiarazione di inagibilita o inabitabilita del
fabbricato da parte di un tecnico abilitato, con espresso riferimento ai requisiti di cui al comma
2.

La riduzione d’imposta decorre dalla data di sopravvenuta inagibilita o inabitabilita, che deve essere

dichiarata dal proprietario entro 60 giorni. I.’ufficio tecnico comunale accertera e verifichera quanto

dichiarato entro i 60 giorni successivi al deposito della dichiarazione al protocollo comunale,

confermando le condizioni di fatiscenza dichiarate sulla base delle condizioni di cui alle lettere a),

b), ¢), del precedente comma 2, o rigettando motivatamente la richiesta.



&

Nel caso in cui la dichiarazione di inagibilita del’'immobile pervenga al protocollo comunale dopo il
termine di 60 giorni dalla data di sopravvenuta inagibilita o inabitabilita, quest’ultima decorre dalla
data di presentazione della dichiarazione.

La cessata situazione di inagibilita o inabitabilita deve essere dichiarata al Comune entro 60 giorni
dalla data di cessazione della situazione di inagibilita o inabitabilita.

Art. 8 - Versamenti effettuati da un contitolare e da Comune diverso da quello competente

I versamenti dell’ IMU si considerano regolarmente effettuati anche se corrisposti da un contitolare
per conto degli altri, purché il versamento corrisponda all'intero ammontare dovuto, ed a
condizione che ne sia data comunicazione all’Ente.

Si considerano regolarmente eseguiti 1 versamenti tempestivamente effettuati ad un Comune
diverso da quello competente.

Art. 9 — Esenzione immobile dato in comodato

Sono esenti gli immobili dati in comodato gratuito registrato al Comune o altro ente territoriale,
destinati esclusivamente all’esercizio dei rispettivi compiti istituzionali.

L’esenzione di cui al comma precedente ¢ subordinata alla presentazione di una comunicazione
redatta su modello predisposto dal Comune da presentarsi a pena di decadenza entro il 30 giugno
dell’anno successivo a quello in cui si verificano i1 presupposti per I'esenzione.

L’esenzione opera solo per il periodo dell’anno durante il quale sussistono le condizioni prescritte
dal comma 1

Con riferimento alle esenzioni disposte ai sensi del presente articolo su immobili classificati nel
gruppo catastale D, 'esenzione si applica solo sulla quota di competenza comunale.

Art. 10 - Versamenti minimi
L’imposta non ¢ dovuta qualora essa sia uguale o inferiore a 12 euro. Tale importo si intende
riferito all’imposta complessivamente dovuta per I'anno.

Art. 11 — Interessi moratori

Sulle somme dovute a titolo di imposta municipale propria a seguito di violazioni contestate si
applicano gli interessi moratori pari al tasso legale. Gli interessi sono calcolati con maturazione
giorno per giorno con decorrenza dal giorno in cui sono divenuti esigibili.

Art. 12 — Rimborsi e compensazione

Sulle somme da rimborsare ¢ corrisposto l'interesse nella misura stabilita dall’art. 12. Gli interessi
sono calcolati con maturazione giorno per giorno con decorrenza dalla data dell’eseguito
versamento.

Il provvedimento di rimborso deve essere emanato entro 180 giorni dalla data di presentazione
dell’istanza.

Non si da luogo al rimborso di importi uguali o inferiori al versamento minimo di cui all’art. 11.

Le somme da rimborsare possono, su richiesta del contribuente, formulata nell’istanza di rimborso,
oppure previa comunicazione al Comune da effettuarsi entro 60 giorni dalla notificazione del
provvedimento di rimborso, essere compensate con gli importi dovuti dal contribuente al Comune
stesso a titolo di Imu.

Art. 13 — Accertamento esecutivo e rateazione
Lattivita di controllo e accertamento ¢ effettuata secondo le modalita disciplinate dalla legge n. 296
del 2006 e dalla Legge n. 160 del 2019.



2. Nell'attivita di recupero non si da luogo ad emissione dell’avviso di accertamento esecutivo quando
I'importo dello stesso, per imposta, sanzione ed interessi, non supera euro 12,00.

3. Il Comune puo concedere, su richiesta del contribuente che versi in una situazione di temporanea
ed obiettiva difficolta, la ripartizione del pagamento delle somme dovute secondo le condizioni e le
modalita stabilite nel vigente regolamento comunale per la riscossione coattiva.

Art. 14 — Dichiarazione sostitutiva
1. Ai sensi del D.P.R. 28.12.2000, n.445 e s.m.i., ¢ facolta del Funzionario Responsabile di richiedere
una dichiarazione sostitutiva circa fatti, stati o qualita personali che siano a diretta conoscenza del
contribuente.
2. La specifica richiesta dovra essere resa nota al cittadino nelle forme di legge con la indicazione delle
sanzioni previste dalla normativa vigente.

Art. 15 - Entrata in vigore del regolamento
. 1l presente regolamento entra in vigore a decorrere dal 1° gennaio 2020.
. Per quanto non previsto dal presente regolamento, si applicano le disposizioni di legge vigenti,
nonché le norme contenute:
a) nel Regolamento generale delle entrate tributarie comunali;
b) nel Regolamento di riscossione coattiva delle entrate tributarie.
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